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CONTRATTO DI LOCAZIONE
di immobili urbani adibiti ad uso diverso

Art. 1 - Con la presente scrittura privata, da valere per tutti gli effetti di Legge

- I sig. Andrea Tria, nato a Como il 01/05/1949 residente a Como in via Bonardi n.11, C.F. TRINDR49EO1C333R in seguito denominata “LOCATORE”, concede in
locazione

- allOrdine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Como, con sede in Como, via Volta n. 54 C.F. 80011980135, rappresentato dal
Presidente pro-tempore Signor arch.Michele Pierpacli nato a Como il 08/03/1962 e residente a Como in via SantElia n.11, C.F. PRPMHL62C08CI33H, in seguito
denominato “CONDUTTORE’, che accetta

'unita immobiliare sita in Como Via Sinigaglia 1, piano terra e composta da 20 vani uso ufficio oltre servizi e 4 cantine identificato al NCEU di Como Sez.BOR, Faoglio 5,
Mapp.2124 sub 713 cat. A10 vani 9,5, Mapp. 2124 sub 714 cat. A10, vani 9, mapp. 2124 sub 42 cat A10 1,5 vani ¢ area estema uso parcheggio, il tutto come da schede
catastali e planimetria che qui si allegano, (Allegato a) e b) evidenziata in rosso).

Art. 2 - La locazione ha la durata di anni 6 (sei) a decorrere dal 1/11/2014 fino al 30/10/2020 (i presente contratto si intende tacitamente rinnovato per altri 6 (sei) anni,
qualora non venga disdettato mediante lettera raccomandata a.r. da far pervenire all'altra parte almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza. Tuttavia le parti concordano
che il Conduttore possa recedere, trascorsi 3 (tre )anni dall'inizio della locazione, in qualsiasi momento dal contratto dandone awviso al Locatore mediante lettera
raccomandata a.r. almeno 12 (dodici) mesi prima della data in cui il recesso debba avere esecuzione.

Art. 3 - Il canone locatizio & stabilito in €. trentottomila (Euro 38.000/00), da pagarsi in valuta legale ed in 4 (quattro) rate trimestrali anticipate di €. 9500 (Euro
novemilacinquecento/00) clascuna, scadenti il 1° giomo di ogni trimestre, nel domicilio del Locatore o a quello de! suo mandatario, a mezzo assegno ovvero bonifico
bancario sul cfc che verra dal locatore comunicato, intestato al sig.Andrea Tria, secondo le madalita stabilite dal Locatore.

It canone, come sopra determinato, non comprende i corrispettivi per le spese di riscaldamento, iluminazione scale e luoghi comuni, acqua, ascensore, noli di contatori e
prese, il 90% delle spese di portineria, ed in genere tutti quei servizi, prestazioni o fomiture inerenti ai locali affittati, che saranno da rimborsare separatamente.

Art. 4 - A partire dal 2° anno il canone sara aggiornato annualmente con riferimento alle variazioni verificatesi nell'anno precedente, assumendo come indice di
riferimento #l secondo mese anteriore alla data di decorrenza del presente contratto.

Le variazioni saranno applicate nella misura massima di quelle accertate dalllstat, dellindice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegat,
automaticamente e senza bisogno di richiesta scritta.

Art. 5 - Il pagamento del canone locatizio e delle spese non potra essere sospeso, né ritardato da pretese od eccezioni del conduttore, qualunque ne fosse il titolo, salvo
ad esso il separato esercizio delle sue eventuali ragioni. Il mancato pagamento, anche di una sola rata del canone e delle spese, decorsa la tolleranza di legge
costituisce l'nquilino in mora, indipendentemente da qualunque causa e dall'esistenza del deposito cauzionale, con la conseguente risoluzione del contratto a danno e
spese di lui, senza bisagno di diffida o di speciale atto.

Art. 6 - Il pagamento delle spese, in rate corrispondenti alle scadenze fissate dal locatare, avverra suila base del rendiconto dell'anno precedente, saivo conguaglio.

Art. 7 - Nel caso di ritardato pagamento, anche parziale, dei comispettivi contrattuaimente convenuti, otre i termini previsti dal contratto o dalla legge, saranno dovuti gli
interessi di mora (riferiti ad anno) nella misura del tasso ufficiale di sconto, salvo sempre il diritto del locatore alla risoluzione del contratto.

Art. 8 - Oltre le riparazioni di piccola manutenzione di cui agli Articoli 1576 e 1609 C. C., sono a carico del conduttore le riparazioni ordinarie inerenti agli impianti idraulici,
elettrici, sanitari, la vemiciatura di porte, stipiti, finestre, insegne e vetrine, nonché la riparazione necessaria per il funzionamento delle tapparelle e delle serrande; gl
interventi alle serrature (compresa la sostituzione delle chiavi), ai cardini e cemniere degli infissi, ai pavimenti ed ai rivestimenti, alla superficie dei muri e dei soffitti. Nei
casi previsti dagli Articoli 1583 e 1584 C. C. il conduttore non avra diritto a pretendere alcun risarcimento di danni o spese qualora, per riparazioni necessarie, anche se
differibili, modifiche o miglioramenti allintero stabile, 0 a parte di esso, dovesse risultare limitato l'usc ed il godimento della cosa locata. Per tutto quanto riguarda la
ripartizione delle spese, le Parti concordemente dichiarano di riferirsi alla tabella ripartizione spese elaborata da Confedilizia (Tabella Confedilizia Sunia-Sicet-Uniat 2014
e successive integrazioni e modifiche).

Art. 9 - Qualora dovessero venire eseguite alfunita locata o agli impianti comuni del fabbricato apere straordinarie (ivi compreso if costo di installazione e sostituzione di
centrale termica), il conduttore dovra corrispondere al locatore, ad integrazione del canone, un aumento tale da assicurargli 'interesse legale sul capitale impiegato, con
decorrenza dal primo mese successivo a quello di ultimazione dei lavori.

Art. 10 - L'unita immobiliare data in locazione sara utilizzata dal conduttore Ordine APPC di Como, per attivita amministrative, incontri culturali anche aperti al pubblico e
di formazione a favore dei propri iscritti e per lo svolgimento dei compititi istituzionali, e sara gestita dallinquilino con criteri di decoro e conformi alla signorilita della casa,
senza recare disturbo alla tranquillita degli aitri inquilini ed ai vicini.

Il conduttore dichiara che alla locazione in oggetto non si applica la normativa di cui allart. 34 legge 27 luglio 1978, n. 392, essendo il conduttore un ordine professionale
ossia un organismo di diritto pubblico. La destinazione non pud essere mutata. Nel caso in cui 'attivita dichiarata agli effetti della destinazione convenuta venisse mutata,
0 non venisse esercitata, per fatto dellinquilino, tale comportamenta saré considerato come recesso dal presente contratto, comunque causa di risoluzione.

Art. 11 - Il conduttore si obbliga a non apportare alcuna innovazione o trasformazione ai locali o agli impianti tutti e a non esporre sulle facciate esterne od interne targhe,
manifesti o reclames scritti e simili, senza il preventivo consensa scritto del locatore.

Il locatore, sin da ora, presta if proprio consenso allesecuzione da parte del conduttore delle opere ¢ modifiche di cui al progetto allegato (Allegato c), oitre alla posa e
sistemazione degli impianti idro-termo-sanitari, elettrico e finiture.

I} locatore si impegna, immediatamente a seguito di richiesta scritta da parte del conduttore, a presentare avanti gli organi competenti il progetto di restauro (Allegato c),
curandone i successivi incombenti, con cura e diligenza ed informando il conduttare dello svolgimento della pratica e di ogni problematica eventualmente sorta.

Le parti reciprocamente si danno atto che i costi derivanti dall'esecuzione e messa in opera del progetto sono a carico del conduttore (compresi i diritti di segreteria),
mentre restano a carico del locatore tutti gii eventuali oneri comunali ¢ amministrativi connessi alla coerenza urbanistica di destinazione d'uso relativi ailimmobile locato
oltre ai costi per la sistemazione della scala esterna.

Le parti concordemente danno atto che qualora il locatore non dovesse provvedere al pagamento degli oneri e costi a suo carico, dovra dame immediata e tempestiva
notizia al conduttore, al quale & rimessa facolta di scegliere tra la risoluzione del contratto per colpa e ragione del locatore avvero it pagamento di detto importo
direttamente all'ente competente, in sostituzione del locatore. In tal caso, e parti si accordano nel senso che il conduttore potra detrarre I'importo versato dai successivi
canoni di locazione owvero chiedeme la restituzione in base a libera e insindacabile scelta dello stesso conduttore. E' sempre fatto salvo il diritto al risarcimento del
danno.

£’ fatto espresso divieto al conduttore di sublacare o dare in comodato in tutto od in parte la cosa locata o di cedere ad altri il suo contratto.

L'inadempienza a questa clausola dara diritto al locatore di conseguire la immediata risoluzione del contratto.

Art. 12 - | conduttore dichiara di aver visitato limmabile locatogli e di aver trovato i vani che lo compangono, come realmente sono, in bucno stato locativo, adatti all uso
convenuto, compresi gli impianti di cui & dotato Immobile e di prenderne la consegna ad ogni effetto di legge con it ritiro delle chiavi. Il conduttore dovra restituire
limmabile locato nello stato medesimo in cui 'ha trovato, ad eccezione delle modifiche concordate in forma scritta con il Locatore (v.progetto allegato). Per quanto
riguarda le piastrellature, queste dovranno essere riconsegnate in perfetto stato e inoltre prive di buchi, tasselli o altre manomissioni.

L'inquilino dichiara di conoscere ed accettare tutte le condizioni contenute nel "Regolamento di Condominio” e si impegna a rispettare le delibere dell’Assemblea dei

Ce, ‘\\V '

[di2



Condomini ¢ le disposizioni dell’ Amministratore. L'infrazione dei regolamenti di cui sopra, se contestata allinquilino con raccomandata r.r., dara al locatore il diritto di
chiedere la risoluzione del contratto.

Art. 13 - [l focatore non risponde per danni in genere diretti o indiretti ad opera di altri inquilini o di terzi @ comungue non risponde dei danni provocati a quanto contenuto
elo depositato nei vani locati, il cui rischio di parziale o totale deperimento resta a carico dellinquilino.

Il'ocatore & esonerato da ogni responsabilita in caso di interruzione dei servizi per cause indipendenti dalla sua volonta.

Art. 14 - Il conduttore, qualora esista o venga istituito il servizio di portierato, & tenuto ad osservare le modalita che regolano il servizio stesso e le norme impartite dal
locatore. Questi si riserva la facolta, oltre che di istituire, anche di sopprimere, di propria iniziativa, il servizio di portierato, adottando gli opportuni accorgimenti.

Art. 15 - Tutte le opere, anche di miglioria, e gli impianti che il conduttore facesse nel corso della locazione, dovranno rimanere, nessuna esclusa, al termine della
locazione, a beneficio del locatore senza alcun compenso.

Art. 16 - Il locatore potra pretendere la restituzione dei vani nel pristino stato, a cura e spese del conduttore, qualora le opere nen fossero state autorizzate con atto
scritto.

Art. 17 - Il locatore ha il diritto di visitare o far visitare da persona di sua fiducia i locali affittati e di farvi direttamente eseguire, a spese dellinquilino, quelle opere che

stanno per legge o per contratto a carico dello stesso, ma non venissero da questo eseguite, dopo diffida.
Ove il conduttore ostacolasse gli accessi suddetti, il locatore avra facolta di richiedere la risoluzione del contratto ed il risarcimento dei danni.

Art. 18 - A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degii atti ed ai fini della competenza giudiziaria, Iinquilina elegge domicilio nei locali a Iui affittatj,
anche per il caso che egli non vi sia reperibile.

Art. 19 - Le spese di registrazione del presente contratto sono a carico del Locatore in ragicne del 50% ed a carico del Conduttore per if restante 50%. Le spese di bolio
per il contratto e per le ricevute del pagamento del canone sono interamente a carico del Conduttore.

Art. 20 - A garanzia della perfetta osservanza delle clausole contenute nel presente contratto, ed in particolare della riconsegna dellimmobile al termine della locazione
nello stato in cui si & ricevuto, il Conduttore deposita — entro il 1/11/2014 — nelle mani del Locatore, a titolo di cauzione, una somma pari a 3 (tre) mensilita del canone, cicé
pari a €. 9.500 (Euro Novemilacinquecento/00). Tale somma sara restituita al Conduttore al termine deila locazione, successivamente alla definizione di ogni pendenza
e previa constatazione della condizione di rilascio dell'unita immobiliare.

[n nessun caso il conduttore potra pretendere di accreditare limporto della cauzione in conto pigione e/o spese accessorie.

Art. 21 - Dopo la disdetta o nel caso in cui il locatore intendesse vendere la cosa locata, il conduttore dovra consentire la visita dellimmobile almeno due giorni la
seftimana. Giomi ed ora verranno fissati, con preawviso, dal locatore, sotta pena della risoluzione di diritto del contratto e det risarcimento danni.

Art. 22 - In deroga al'Art. 1193 C. C., il iocatore avra facolta di attribuire qualsiasi pagamento ai debiti pit antichi del conduttore, indipendentemente dalle eventuali
diverse indicazioni del conduttore stesso con precedenza assoluta al rimborso delle spese.

Art. 23 - Il locatore si riserva il diritto di collocare contatori per misurare il consumo dell'acqua e, in tal caso, il conduttore dovra rimborsare, oltre al prezzo dell'acqua
consumata, il costo del noleggio, lettura e manutenzione.

Art. 24 - Tutte le clausole del presente contratto hanno carattere essenziale e formano unico inscindibile contesto, si che, per patto espresso dalle parti, la violazicne di
una soltanto delle dette clausole, da diritto al locatore di chiedere la riscluzione del contratto.
Per quanto non & stato disposto dal presente contratto, si fa riferimento alle disposizioni di legge ed agli usi e consuetudini locali vigenti.

Art. 25 - Dalla data di cessazione del presente contratto, sino al giorno della riconsegna dellimmabile al Locatore, il Conduttore, oltre al pagamento del corrispettivo nella
misura pattiziamente convenuta, dovra corrispondere, a litolo di responsabilita contrattuale per il ritardo nell adempimento, quale penale, e/o parziale ristomo del danno
subito dal Locatore in conseguenza della ritardata restituzione del bene, una maggiorazione del 50% suil'ultimo canane dovuto.

Art. 26 - Qualora nuove disposizioni di Legge venissero a modificare la disciplina dei contratti relativi ad immabili adibiti ad uso diverso dallabitazione in un senso pil
favorevole al locatore, tale disciplina verra applicata automaticamente al presente contratto, anche se in corso di esecuzione, a partire dalla data di entrata in vigore della
nuova legge. Cio per espressa volonta delle parti.

Art, 27 - 1| Conduttore autorizza il Locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad adempimenti connessi al rapporto di locazione.
Letto, approvato, confermato e sottoscritto.
Como, i 15 Settembre 2014

/L LOCATORE IL CONDUTTORE

-

Il sottascritta conduttore dichiara di approvare tutte le clausﬁe sopra esposte ed a norma degli Articoli 1341 e 1342 del Codice Civile dichiara di approvare espressamente le disposizioni
dei seguenti articoli: Art. 5 - Solve et repete. - Art. 6 - Spese a carico del conduttore - Prospetto di suddivisione.- Art. 7 - Interessi di mora per ritardato pagamento di canone e spese.
-Art. 8 - Riparazione e interventi posti a carico del conduttore - Rinuncia a risarcimento danni. - Art. 9 - Aumento del canone a seguito dell'esecuzione di interventi straordinari, - Art.
10 - Obbligatorieta della destinazione e recesso tacito dellinguilino in caso di mutamento. - Art. 11 - Risoluzione del contratto a seguito di particolari interventi del conduttore
comportanti rilascio di autorizzazioni amministrative e similari, nonché in caso di sublocazione anche parziale, cessiane del contratto anche a titolo di comodato.- Art. 12 - Idoneita dei
vani locati alla destinazione conlrattualmente prevista e alluso del conduttore, accollo per adeguamenti, accettazione delle consuetudini locali e del Regolamento di Condominio. - Art.
13 - Manleva del locatare. - Art. 15 - Migliorie apportate dal conduttore. - Art. 17 - Visita alla cosa locata, esecuzione opere, risoluzione in caso di inadempienza del conduttore. - Art,
21 - Visita alla £osa locata, risoluzione del contratto, in caso di inadempimento del conduttore. - Art. 22 - Attribuzioni dei versamenti, - Art. 25 - Cormispettivo e penale in caso di
ritardata ricong€gna dellimmobile. - Art. 26 - Eventuale modifica della disciplina relativa ai contratti di immobili adibiti ad uso diverso dall'abitazione nel senso pit favorevole al locatore.

IL CONDUTTORE

4 ;a"
Allegati o

a) Visure catastali
b) Schede catastali e planimetria compasta da 6 fogli
¢) Progetto di restauro compasto da 3 fogfi
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